VERTRAGLICHE KAUFPREISAUFTEILUNG

Vertragliche Kaufpreisaufteilung

Wird ein bebautes Grundstlick erworben, ist der Gesamtkaufpreis im Verhalt-
nis der Verkehrswerte zwischen Grund und Boden und Gebaude sowie ggf.
Aullenanlagen aufzuteilen. Hierzu kann beispielsweise das
Berechnungsprogramm des BMF verwendet werden'.

Wurde die entsprechende Kaufpreisaufteilung im Kaufvertrag bereits vorge-
nommen, ist diese Aufteilung der Berechnung der AfA auf das Gebdude zu
Grunde zu legen?. Dies gilt nicht, sofern die Aufteilung nicht nur zum Schein
getroffen wurde und soweit keinen Gestaltungsmissbrauch vorliegt.

Eine wesentliche Diskrepanz zu den Bodenrichtwerten rechtfertigt es aber
nicht ohne weiteres, diese an die Stelle der vereinbarten Werte zu setzen oder
die auf Grund und Gebaude entfallenden Anschaffungskosten zu schatzen. Es
handelt sich lediglich um ein Indiz daflir, dass die vertragliche Aufteilung ggf.
nicht die realen Werte wiedergibt. Ein solches Indiz kann durch andere Indizien
entkraftet werden.

Praxishinweis

Es ist daher bei einem Erwerb von einem Bautrager ggf. im Kaufvertrag eine
Aufteilung des Kaufpreises vorzunehmen, wenn dies fir den Steuerpflichtigen
im Einzelfall guinstiger als das typisierende Verfahren des BMF ist.
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